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Onze werkgebieden

Water en klimaat

Bouw & Duurzaamheid

Infra & Ruimte



bron: Deltares

bron: NOS





Waar komt de uitdrukking “fundering op staal” vandaan? → spreken over 

“Fundering zonder palen” 



Funderingen zonder en met palen

Gemetselde en betonnen fundering op staal

Plaat

bron: F3O

Keldervloeren, vaak beschouwd

als plaatfundering Poeren



Oorzaken verzakkingen houten palen

Fundering op palen

• Droogstandschade, cumulatief ca. 10 tot 20 jaar

• Bacteriële aantasting van palen (met name grenen)

• Fout in het ontwerp / uitvoeringsfouten

Negatieve kleef



Uitvoeringsfouten

• Palen staan niet onder het metselwerk.



Oorzaken verzakkingen op staal

Wanneer zijn zakkingen vervelend?

• Indien bruikbaarheidsgrens wordt overschreden 

• Stabiliteitsverlies casco

Oorzaken verzakkingen fundering op staal

• Bodemopbouw

• Ontwerp- en uitvoeringsfouten (let op verbouwingen, uitbouwtjes, etc.) 

• Externe factoren

Foto: J.G. Langeveld

Op palenOp staal



Oorzaken verzakkingen op staal

Verschillende aanlegniveaus

Strokenfundering bevindt 

zich boven een 

samendrukbare laag

Kelder staat in een vastgepakte zandlaag

Als deze aanvulling niet goed wordt verdicht, dan 

zal de strookfundering in die aanvulling verzakken



Oorzaken verzakkingen op staal

Externe factoren

• Ophogingen

• Ontgravingen

• (Grond)waterstandsverlagingen!!!!

• Trillingen (verkeer, bouwwerkzaamheden)



Oorzaken verzakkingen op staal
Schade hoort bij een oude woning…. Vele oorzaken voor scheuren
Heeft dit huis een funderingsprobleem?



Funderingsproblemen
herkennen en benoemen

• Funderingsproblemen zijn vaak 

zichtbaar in de bovenbouw

• De relatie tussen scheefstanden en 

scheurvorming hangt sterk samen 

met de stijfheid en de kwaliteit van 

het metselwerk

• Metselwerk kan maar beperkt trek 

opnemen

• De vorm, grootte en richting van de 

scheur zegt iets over de oorzaak.



Funderingsproblemen
herkennen en benoemen

Ongelijkmatige zettingen uit de fundering 

• Dit zijn meestal diagonale scheuren, soms lopen deze via de voegen als 

deze relatief zwak zijn.

• In een enkel geval zijn deze verticaal, bijvoorbeeld op de aansluiting van 

een hoog stijf gebouw met laag gebouw.

• Heel veel andere oorzaken van scheuren! Veel voorkomend bij jaren 30 woningen



Funderingsproblemen
herkennen en benoemen

Waar verzakt het? Links of rechts?



Funderingsproblemen
herkennen en benoemen



Onderzoek

Wie heeft wel eens 

funderingsonderzoek 

laten uitvoeren?



Onderzoek
Onderzoek aan funderingen

Plan van aanpak:

• Archiefonderzoek(bouw, bodem, etc.)

• Visuele inspectie

• Scheefstand- en hoogtemetingen

• Inventariseren omgeving

• Grondwaterstandmetingen

• Funderingsinspectie (en eventueel grondboringen)

• Eventueel aanvullend onderzoek zoals sonderingen, 

proefbelastingen, monitoring

• Uitvoering conform KCAF richtlijn. 

• Wanneer daar van wordt afgeweken dit gemotiveerd onderbouwen.



Onderzoek



Onderzoek

Eenvoudige inspectieput Moeilijke inspectieput

Funderingsinspectie

Fundering opgegraven en inspecteren 

volgens de richtlijnen van KCAF.

➔ is specialistisch werk



Onderzoek



5 klassen:

voldoende (>25 jaar), redelijk (+/-25 jaar), matig (+/- 15 jaar), onvoldoende (+/- 5 jaar), slecht (0 jaar)

Voor de beoordeling van de kwaliteit is:

Inzicht, ervaring, funderingsexpertise en engineering judgement noodzakelijk

Het uiteindelijke oordeel is meer dan een optelsom van alle metingen.

Onderzoek



Wanneer herstellen??

Aandachtspunten bij funderingen op staal en op palen

• Altijd afstellen op de lokale situatie

• Voldoende onderzoek uitvoeren (geotechnisch en 

bouwkundig)

• Eén funderingssysteem

• Bij een combinatie bestaat de kans op scheurvorming en 

scheefstand.

Er zijn natuurlijk altijd uitzonderingen.

Herstel



Herstel

Meest voorkomende methoden voor 

funderingsherstel bij funderingen op palen zijn:

• Tafelmethode

• Randbalken of balkenrooster op nieuwe palen

• Vijzelpalen in bestaande muren

• Paalkopverlaging van houten palen



Herstel

Meest voorkomende methoden voor 

funderingsherstel bij funderingen op staal zijn:

• Op palen zetten

• Stabilisatie d.m.v. expansiehars of 

waterglasinjectie

• Vergroten funderingsvoet of aanbrengen plaat

Bron: www.nederboom.nl

Bron: Uretek
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PAUZE



Verkoop proces

Discussie:

• Makelaar heeft geen verantwoordelijkheden t.a.v. funderingsproblemen in het 

verkoopproces? Ja/Nee?

• Moet er een funderingslabel komen? Ja/Nee?

• Verplicht aanleveren informatie bij de verkoop over funderingen? Ja/Nee? Wat dan?

  



Verantwoordelijkheden

• Eigenaar is verantwoordelijk voor zijn eigen fundering

• Bij een gezamenlijke bouwmuur gedeelde verantwoordelijkheid (belang bij herstel)

• Bij verkoop moeten mogelijke gebreken en beschikbare informatie over de woning worden 

gedeeld, dus ook over de fundering, scheuren, onderzoeken, etc.

• Een eigenaar is zelf verantwoordelijk voor het grondwater onder zijn/haar terrein.

• Wat is de verantwoordelijkheid van de gemeente?

• Mag de gemeente informatie delen over de staat van funderingen? Ja/Nee?



Verkoop proces

• Onder eigenaren en kopers is weinig bekend over funderingen en de risico’s 

• Informatie van de kwaliteit van de fundering moet een normaal onderdeel zijn bij 

overdracht van de woning

Wat kan relatief snel worden gedaan bij een aan-/verkoop situatie? Graag vooraf!

Doe minimaal een:

• Archiefonderzoek  (eigenaar, makelaar of derde) → wil een makelaar dit?

• Een visuele inspectie (?makelaar? of derde)

• Scheefstandmeting  (?makelaar? of derde)

• En schakel een ervaren adviseur  in voor een globale beoordeling.

Let wel op: 

• Verschil tussen een woning op houten palen en fundering op staal!

• De adviseur kan geen handhavingstermijn geven op basis van zo’n beperkt onderzoek



Juridische voorbeelden

Voorbeeld 1

• Tussenwoning in de verkoop

• Potentiële koper weet van funderingsproblemen in bouwblok en wil (preventief) herstellen

• Heeft consequenties voor de buurpanden. Krijgt de koper toestemming van de buren om 

te herstellen?

• Dit verschilt per gemeente: meestal bij slecht geen discussie. Maar wat als het 

onvoldoende is?

• Tussenoplossing: Technisch met rubber blokken



Juridische voorbeelden

Voorbeeld 2

• VvE Rotterdam – 2 eigenaren – Kelder/BG en 1e en 2e verdieping

• Er is wateroverlast in de kelder 

• Beneden eigenaar wil kelder waterdicht maken

• Kelder hersteld en gelijk funderingsherstel uitgevoerd (o.b.v. advies gemeente).

• Niet van tevoren de fundering onderzocht.

• Moet de eigenaar van de bovenwoningen meebetalen aan de kelder en 

funderingsherstel?

• Uitspraak rechter:

• Kelder: Ja

• Funderingsherstel: Nee, geen directe noodzaak voor funderingsherstel



Ontwikkelingen

Actief grondwaterpeilbeheer

Pilot grenen palen

https://youtu.be/ww2XgJebueo

https://youtu.be/ww2XgJebueo


Handige links
• Website lokale gemeente

• Website Aveco de Bondt: www.avecodebondt.nl 

• Website KCAF: www.kcaf.nl 

• Website KBF: www.kbf.nl   

• https://www.kbf.nl/kennisprogramma/actief-grondwaterpeilbeheer/

• Kamerbief: https://www.kbf.nl/nieuws/brief-demissionair-minister-de-jonge-over-

aanpak-funderingsschade/ 

• PDOK viewer: 

https://app.pdok.nl/viewer/#x=160000&y=455000&z=3&background=BRT-

A%20standaard&layers=

• Dinoloket/bro: www.dinoloket.nl 

• www.ahn.nl 

• https://www.atlasleefomgeving.nl/nieuws/nieuwe-kaart-laat-bodemdaling-in-

nederland-zien

• https://bodemdalingskaart.portal.skygeo.com/portal/bodemdalingskaart/u2/viewe

rs/basic/ 

→ check op locatie
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