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Onze werkgebieden de Bondt

Water en klimaat

Bouw & Duurzaamheid




Tabel 2 Overzicht van meegenomen factoren en resultaten uit belangrijkste geciteerde bronnen met schade-

informatie
Voorraad gebouwen met gevoelige Schade-
fundering Beschouwde Aantal Gehanteerd Verwachte | verwachting
Bron schade- verwachte schadebedrag | schade tot inclusief
Weoningen of | Onderscheid aantal mechanismen | schadegevallen per pand 2050 klimaat-
panden funderingstype verandering?
Paalrot
Tlll::im}l Panden Nee 750,000 | Megatieve kleef onbekend € 54.000 5-40 miljard Nee
Verschilzetting
iy Panden Nee een data = 300.000 onbekend =16,5 miljard MNea
(2016) e ' =
Sweco .
(2018) Panden Houten palen | 450,000 Paalrot 225.000 (50%) onbekend <16 miljard la
€£1000-1750,m-
KCAF ) 1,000,000 e
(2019) Woningen Mee geen data Alle (25% voor 1570) E4U-SD.?DD per &0 miljard Mee
WDI'III'IE
€500-120.000
Deltares Houten palen Paalrot 2-9 % ernstige - .
Panden geen data i ) afhankelijk van | €5-54 miljard la
(2020) en op staal Verschilzetting schade ;
schadeniveau

-

=~

bron: Deltares

nieuwsuur [1]

Zaterdag 13 augustus 2022, 07:00

Verzakking door droogte dreigt: ‘Tot een
miljoen kwetsbare huizen'

Door de aanhoudende droogte dreigen honderdduizenden huizen te verzakken

an flinka erhada nn ta Innan Nliat allean valt ar nainweliike renan nnk Aa

bron: NOS



Bodem zakt vooral in westen en Groningen Q

De versnelde bodemverzakking in Nederland wordt volgens onderzoekers
veroorzaakt door de relatief warme zomers, waardoor veenbodems meer
uitdrogen. Ook delfstofwinning,
landbouw en het belasten van
veen-kleigrond door gebouwen
en asfaltwegen

spelen een rol.
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Verwachte bodemdaling
tussen 2002- 2050 in cm

__ geen
7 0-05
W 0,5-1
B 110
B 1030
I 30-50

Haarlem
Zaanstad
Amsterdam

Utrechtse
Heuvelrug

nb: verwachte bodemdaling zonder
beperkende maatregelen
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Waar komt de uitdrukking “fundering op staal” vandaan? - spreken over
“Fundering zonder palen”




Funderingen zonder en met palen

Plaat

_ Keldervloeren, vaak beschouwd
Gemetselde en betonnen fundering op staal 55 plaatfundering

\

Ideaal | s e e e i
grondwaterpeil metselwerk
schuifhout schuithout 2/~
langshout S N langshout |
NANNN
kesp | ; : |
houten paalkoppen
. Rotterdamse paalfundering Amsterdamse paalfundering bron- F3O
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Oorzaken verzakkingen houten palen

Fundering op palen
» Droogstandschade, cumulatief ca. 10 tot 20 jaar
 Bacteriéle aantasting van palen (met name grenen)

 Fout in het ontwerp / uitvoeringsfouten

Opgebrachte
grond

Holocene
klei- en veen lagen

Pleistocene
zandlaag

Fs= 100 kN

Fs:nk= 80 kN

Fr=150 kN




Uitvoeringsfouten

* Palen staan niet onder het metselwerk.




Oorzaken verzakkingen op staal

Wanneer zijn zakkingen vervelend?
* Indien bruikbaarheidsgrens wordt overschreden
« Stabiliteitsverlies casco

Oorzaken verzakkingen fundering op staal

« Bodemopbouw

Foto: J.G. Langeveld



Oorzaken verzakkingen op staal

Verschillende aanlegniveaus

Strokenfundering bevindt
zich boven een
samendrukbare laag

Kelder staat in een vastgepakte zandlaag

J Als deze aanvulling niet goed wordt verdicht, dan
zal de strookfundering in die aanvulling verzakken




Oorzaken verzakkingen op staal

Externe factoren

« Ophogingen

« Ontgravingen
 (Grond)waterstandsverlagingen!!!!

« Trillingen (verkeer, bouwwerkzaamheden)
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Oorzaken verzakkingen op staal

Schade hoort bij een oude woning.... Vele oorzaken voor scheuren
Heeft dit huis een funderingsprobleem?




Funderingsproblemen
herkennen en benoemen

Funderingsproblemen zijn vaak
zichtbaar in de bovenbouw

De relatie tussen scheefstanden en
scheurvorming hangt sterk samen
met de stijfheid en de kwaliteit van
het metselwerk

Metselwerk kan maar beperkt trek
opnemen

De vorm, grootte en richting van de
scheur zegt iets over de oorzaak.




Funderingsproblemen
herkennen en benoemen

Ongelijkmatige zettingen uit de fundering

« Dit zijn meestal diagonale scheuren, soms lopen deze via de voegen als
deze relatief zwak zijn.

* |In een enkel geval zijn deze verticaal, bijvoorbeeld op de aansluiting van
een hoog stijf gebouw met laag gebouw.

 Heel veel andere oorzaken van scheuren! Veel voorkomend bij jaren 30 woningen
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Funderingsproblemen
herkennen en benoemen

Waar verzakt het? Links of rechts?
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Funderingsproblemen

herkennen en benoemen




Onderzoek

Wie heeft wel eens
funderingsonderzoek
laten uitvoeren?

RICHTLUN

Funderingen onder
gebouwen

onderzoek en beoordeling funderingen op staal en op houten palen

eze uitgave is mede mogelijk gemaakt door een bijdrage van RVO




1.00m-2.00m
Klei

Onderzoek

Onderzoek aan funderingen

Plan van aanpak:

« Archiefonderzoek(bouw, bodem, etc.)
* Visuele inspectie 5 ml
« Scheefstand- en hoogtemetingen

* |nventariseren omgeving ) I
! oL

- HARDGRAOW.

o.v. maaiveld

3 KLiFRKERS.
o

epte 1n meters t

« Grondwaterstandmetingen
« Funderingsinspectie (en eventueel grondboringen)

« Eventueel aanvullend onderzoek zoals sonderingen,
proefbelastingen, monitoring

« Uitvoering conform KCAF richtlijn.
_\ . 'Vanneer daar van wordt afgeweken dit gemotiveerd onderbouwen.

-



Onderzoek

Beoordelingen

Locatie Afstand Hoogteverschil | Rotatie Beoordeling
mm mm Conform KCAF

Voorgevel 4,880 2 1:2,440 Schade geen,
rotatie nihil

Linker bouwmuur | 11,180 1 1:11,180 Schade geen,
rotatie nihil

Achtergevel 4,880 33 1:147 Schade
architectonisch,
rotatie matig

Rechter bouwmuur | 11,180 36 1:310 Schade geen,
rotatie nihil

Binnenmuur 11,180 21 1:5832 Schade geen,
rotatie nihil
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Onderzoek
Funderingsinspectie § |y 7/
Fundering opgegraven en inspecteren : %
volgens de richtlijnen van KCAF. T m
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Onderzoek




Onderzoek

5 klassen:
voldoende (>25 jaar), redelijk (+/-25 jaar), matig (+/- 15 jaar), onvoldoende (+/- 5 jaar), slecht (O jaar)

Voor de beoordeling van de kwaliteit is:
Inzicht, ervaring, funderingsexpertise en engineering judgement noodzakelijk

Het uiteindelijke oordeel is meer dan een optelsom van alle metingen.

vvvvvv
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Herstel

Wanneer herstellen??
Handboek

Funderingsherstel N ]
O ralers ot S = et Aandachtspunten bij funderingen op staal en op palen

« Altijd afstellen op de lokale situatie

« Voldoende onderzoek uitvoeren (geotechnisch en
bouwkundig)

« Eén funderingssysteem

* Bij een combinatie bestaat de kans op scheurvorming en
scheefstand.

Er zijn natuurlijk altijd uitzonderingen.




Herstel

Meest voorkomende methoden voor
funderingsherstel bij funderingen op palen zijn:
» Tafelmethode

« Randbalken of balkenrooster op nieuwe palen
* Vijzelpalen in bestaande muren

» Paalkopverlaging van houten palen




Herstel

Meest voorkomende methoden voor
funderingsherstel bij funderingen op staal zijn:

* Op palen zetten

« Stabilisatie d.m.v. expansiehars of

waterglasinjectie ST
- Vergroten funderingsvoet of aanbrengen plaat ~ Bron: Uretek

l"g’f

| bostaande wand
(spouwisteens/alfsteen)

Bron: www.nederboom.nl



Herstel

Meest voorkomende methoden voor
funderingsherstel bij funderingen op staal zijn:

* Op palen zetten

« Stabilisatie d.m.v. expansiehars of

waterglasinjectie ST
- Vergroten funderingsvoet of aanbrengen plaat ~ Bron: Uretek

l"g’f

| bostaande wand
(spouwisteens/alfsteen)

Bron: www.nederboom.nl



PAUZE 3" Funderings

Aveco Fases
d e B 0 n d t inclusief advies

Visuele beoordeling

woning/pand

Schades bekijken en metingen
binnen en buiten het huis

(bovengronds).
Bureauonderzoek ' ‘

Informatie verzamelen over
bebouwing en ondergrond.

Funderingsinspectie
Put graven langs de gevel met
graafmachine of handmatig en
eventueel grond(water)-onderzoek.
U dient aanwezig/bereikbaar te zijn.

‘
Indien noodzakelijk ‘V—V A ol > ”

ITIIlIElIkI-IndIg Uitvoeren en begeleiden
onderzoek

bodemonderzoek Wat doet u
Bij een milieukundig onderzoek Fpt:’; beggnsttuaﬂe en
worden met een boor gaten endstuatie J Opsturen van bouwtekeningen
geboord en grondmonsters e en eventueel beschikbare
genomen. J Bestrating tijdelijk weghalen milieukundige bodem-

VOOr graven putten P bheken ‘ '

Putten dichtmaken en

> Toegang verzorgen
1 bestrating terugplaatsen 1 tot terrein/pand Lr



Verkoop proces

Discussie:

« Makelaar heeft geen verantwoordelijkheden t.a.v. funderingsproblemen in het
verkoopproces? Ja/Nee?

« Moet er een funderingslabel komen? Ja/Nee?
« Verplicht aanleveren informatie bij de verkoop over funderingen? Ja/Nee? Wat dan?

Tabel 6. Resultaat funderingsonderzoek.

Classificatie = Omschrijving

Voldoende Binnen 25 jaar zijn geen of geringe onderlinge zakkingsverschillen te verwachten, beperkte
verhoging belasting mogelijk (wel rekentechnisch onderbouwen).

Onvoldoende Binnen 5 jaar door grote zakking, grote rotatie en/of andere factoren cascoschade,
funderingsherstel noodzakelijk.

Slecht Door grote zakking, grote rotatie en/of andere factoren schade aan en/of instabiliteit van
het casco; funderingsherstel noodzakelijk zo nodig direct stabiliserende maatregelen treffen
aan het casco.




Verantwoordelijkheden

« Eigenaar is verantwoordelijk voor zijn eigen fundering
* Bij een gezamenlijke bouwmuur gedeelde verantwoordelijkheid (belang bij herstel)

« Bij verkoop moeten mogelijke gebreken en beschikbare informatie over de woning worden
gedeeld, dus ook over de fundering, scheuren, onderzoeken, etc.

« Een eigenaar is zelf verantwoordelijk voor het grondwater onder zijn/haar terrein.
 Wat is de verantwoordelijkheid van de gemeente?
« Mag de gemeente informatie delen over de staat van funderingen? Ja/Nee?

N —_—
‘bi gs&‘:&gﬁ‘ Funderingsproblemen  Funderingsonderzoek  Funderingsherstel  Niet-onderheide woning  Projecten  Contact ()

Funderingskaart

Risicokaart

A LEGENDA

Risicokaart
Inschatting van
De risicokaart geeft een samenhangend beeld weer van s z g
. &2 . 5 ~ funderingsproblemen
ingeschatte risicogebieden met betrekking tot de kans op | )
mogelijke schade aan houten paalfunderingen in Rotterdam. aan houten \
| paalfunderingen

Disclaimer: De risicokaart doet geen uitspraken over de
feitelijke staat van de houten paalfunderingen van
individuele panden. Tevens zijn de aangegeven gebieden en
bijbehorende risicoschatting niet uitputtend.

D <1% van het
oM aantal panden
- 1 tot 5% van het
aantal panden

. S a30% van het
aantal panden

Stadsdriehoek

"_fd Esri V:‘_ederﬁar{d. Community Map Contributors (==




Verkoop proces

« Onder eigenaren en kopers is weinig bekend over funderingen en de risico’s

» Informatie van de kwaliteit van de fundering moet een normaal onderdeel zijn bij
overdracht van de woning

Wat kan relatief snel worden gedaan bij een aan-/verkoop situatie? Graag vooraf!
Doe minimaal een:

« Archiefonderzoek (eigenaar, makelaar of derde) - wil een makelaar dit?
 Een visuele inspectie (?makelaar? of derde)
« Scheefstandmeting (?makelaar? of derde)

 En schakel een ervaren adviseur in voor een globale beoordeling.

Let wel op:
« Verschil tussen een woning op houten palen en fundering op staall
-\ J « De adviseur kan geen handhavingstermijn geven op basis van zo’'n beperkt onderzoek



Juridische voorbeelden

Voorbeeld 1
« Tussenwoning in de verkoop
« Potentiéle koper weet van funderingsproblemen in bouwblok en wil (preventief) herstellen

» Heeft consequenties voor de buurpanden. Krijgt de koper toestemming van de buren om
te herstellen?

« Dit verschilt per gemeente: meestal bij slecht geen dlscu35|e Maar wat als het
onvoldoende is? p— o

« Tussenoplossing: Technisch met rubber blokken




Juridische voorbeelden

Voorbeeld 2

VVE Rotterdam — 2 eigenaren — Kelder/BG en 1& en 28 verdieping l TAR

Er is wateroverlast in de kelder

Beneden eigenaar wil kelder waterdicht maken
Kelder hersteld en gelijk funderingsherstel uitgevoerd (0.b.v. advies gemeente).
Niet van tevoren de fundering onderzocht.

Moet de eigenaar van de bovenwoningen meebetalen aan de kelder en
funderingsherstel?

de Rechtspraak

Uitspraak rechter:
« Kelder: Ja
« Funderingsherstel: Nee, geen directe noodzaak voor funderingsherstel



Wat is Actief Grondwaterpeilbeheer? € soicmaaine

Het doel van Actief Grondwaterpeilbeheer is om

O n tW I k k e I I n g e n schommelingen in het grondwaterpeil te beperken.

Hiervoor worden er buizen met gaatjes in de grond

gelegd. Deze verbinden het grondwater
met een kanaal, sloot of gracht
in de buurt.

Actief grondwaterpeilbeheer

Pilot grenen palen

peilbuis E05468A (rand Vondelpark, noor:
-1.3
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en Funderingen

Meer weten?

Neem contact op met
uw gemeente of kijk op:

www.kbf.nl

Als het grondwater te hoog is,
wordt er water afgevoerd.

En als het grondwater te laag is,
wordt er water aangevoerd.



https://youtu.be/ww2XgJebueo

Handige links

+ Website lokale gemeente
* Website Aveco de Bondt: www.avecodebondt.nl
* Website KCAF: www.kcaf.nl
* Website KBF: www.kbf.nl

* https://www.kbf.nl/kennisprogramma/actief-grondwaterpeilbeheer/

« Kamerbief: https://www.kbf.nl/nieuws/brief-demissionair-minister-de-jonge-over-

aanpak-funderingsschade/

* PDOK viewer:
https://app.pdok.nl/viewer/#x=160000&y=455000&z=3&background=BRT-
A%?20standaard&layers=

* Dinoloket/bro: www.dinoloket.nl

 www.ahn.nl

* https://www.atlasleefomgeving.nl/nieuws/nieuwe-kaart-laat-bodemdaling-in-

nederland-zien

» https://bodemdalingskaart.portal.skygeo.com/portal/bodemdalingskaart/u2/viewe

= o)

—> check op locatie

-

rs/basic/


http://www.avecodebondt.nl/
http://www.kcaf.nl/
http://www.kbf.nl/
https://www.kbf.nl/kennisprogramma/actief-grondwaterpeilbeheer/
https://www.kbf.nl/nieuws/brief-demissionair-minister-de-jonge-over-aanpak-funderingsschade/
https://www.kbf.nl/nieuws/brief-demissionair-minister-de-jonge-over-aanpak-funderingsschade/
https://app.pdok.nl/viewer/#x=160000&y=455000&z=3&background=BRT-A%20standaard&layers=
https://app.pdok.nl/viewer/#x=160000&y=455000&z=3&background=BRT-A%20standaard&layers=
http://www.dinoloket.nl/
http://www.ahn.nl/
https://www.atlasleefomgeving.nl/nieuws/nieuwe-kaart-laat-bodemdaling-in-nederland-zien
https://www.atlasleefomgeving.nl/nieuws/nieuwe-kaart-laat-bodemdaling-in-nederland-zien
https://bodemdalingskaart.portal.skygeo.com/portal/bodemdalingskaart/u2/viewers/basic/
https://bodemdalingskaart.portal.skygeo.com/portal/bodemdalingskaart/u2/viewers/basic/
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ontwerpt adviseert

+31 548 85 33 33

avecodebondt.nl
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